UCHWALA NR XXXI1/257/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. | i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. Uz 2020r.
poz.611) Rada Miejska w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zdzieszowice obejmuje lokale shizagce do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowej Gminy Zdzieszowice.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice zarzadza Burmistrz Zdzieszowic.

§ 2. lleckro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r., poz. 611);

2) Gminie, wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé Gming Zdzieszowice;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zdzieszowic;

4) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisjg Mieszkaniows, okreslong w § 14 niniejszej uchwaty;
5) gminnym zasobie - nalezy przez to rozumieé zaséb mieszkaniowy Gminy Zdzieszowice;

6) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zdzieszowice;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2133 z p6zn.zm.);

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. . z2019r,, poz. 2133 zpdzn.zm.); Dodatkowo za dochdd uznaje sie
warto§¢ dokonanej darowizny nieruchomosei lub udziatlébw w nieruchomosciach oraz przychody z tytutu
sprzedazy nieruchomosci lub udzialéw w nieruchomosciach;

9) miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumieé $redni miesigczny dochod
zokresu ftrzech miesigcy poprzedzajgcych miesige zlozenia wniosku osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkdw jego rodziny zgltoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania;

10) najnizsza emerytura - nalezy przez to rozumieé kwotg najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt | lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2020.0.53);

11) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ pobliskg miejscowosé polozong w powiecie
krapkowickim;

12) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie za zgoda wiasciciela
w lokalu, w ktérym na osobe w gospodarstwie wieloosobowym przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
facznej pokoi, natomiast w przypadk: gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz 10 m? powierzchni tacznej
pokoi, z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, a takze zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staly
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

13) skierowaniu - dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
wydany przez Burmistrza lub przez osobe dziatajaca z jego upowaznienia;
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14) o centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, odrodek interesdw zyciowych w ktérym
skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste imajgtkowe wnioskodawey aw szczegdinosei, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy przez okres 3 fat.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospoedarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu oraz Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcic umowy ¢ najem fokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony winny w dniu
ztozenia wniosku w tym zakresie spetniaé nastepujace kryteria tgcznie:

1) zamieszkiwac stale i posiadac centrum zyciowe na terenic Gminy;
2) pozostawaé w trudnych warunkach mieszkaniowych;

3) srednt miesigezry  dochod  w przeliczeniu w2 czonka  gospodarstwa domowego, za okres 3 miesigey
poprzedzajacych miesiac ztozenia wricsku o wynaiesie lokalun mieszkalnego nie przekracza 200 % kwoty
najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 150% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ cze¢sé lokali z przeznaczeniem na najem socjalny.
§ 5. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu majg osoby spetniajgce w dniu zlozenia wniosku
nastgpujace kryteria tacznie:
1) zamieszkujgce stale | posiadajace centrum zyciowe na terenie Gminy;
2) pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniovych;
3) ktérych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesigey
poprzedzajacych miesigc zfozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza 130 % kwoty najnizszej

emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lIub 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

4) osobie z orzeczeniem o niepetnosprawnosdcei lub wystepowania w gospodarstwie najemcy osoby z orzeczeniem
o niepefnosprawnosci  ustala sig zwickszenie o030 % miesigeznego dochodu gospodarstwa domowego
okreslonego wust.3 uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres.
Maksymalny miesigczny dochod gospodarstwa domowego okreslonego w ust. 3 zwigksza sig réwniez o 30 %
dla 0sob, ktorych wylacznym zrodiem dochodu jest renta lub emerytura, swiadczenie przedemerytalne lub
$wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz samodzielnej egzystenci.

2. Diopuszeza sie mozliwosé zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktora nie spetnita kryterium
dochodowego jezeli:

1) utracita lokal wskutek katastrofy bidowlane! fub wskutek kleski zvwiolowej, pozaru oraz innych zdarzed
losowych - na czas niezbzdny do wy-emontowania dotychezasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu;

2) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbidrki;

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym usytuowenym w budynku lub iego czesci objetym ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§6.1 W przypadkach okreslonych w§ S pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, kidre:

D) utracitv lokal wskutek katastrofy budowlanei lub wskutek kleski zywiotowej, pozaru oraz innych zdarzeri
losowych:

2) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do rozbidrki:

3) wnioskodawea lebh oscba objete wnioskiem posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci fub calkowita
niezdolnos¢ do pracy i samodzielnej egzystencii;

4)uzyskaly peinolenesé wplacéwee  opiekuficzo - wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpezej,
niezawodowej rodzinie zastepczej jub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie
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umowy najmu wystapig w ciagu 3 lat od uzyskania pelnoletnosdci, a w w/w placéwkach przebywaty co najmniej
rok;

5) osoby, ktére opuscily zaktady karne, a wezesniej posiadaty tytut prawny do lokalu mieszkalnego nalezacego do
zasobu Gminy i przekazaly lokal do dyspozycji Gminy;

6) zameldowane sg na pobyt staly, zamieszkujg stale, posiadajg centrum zyciowe na terenie Gminy co najmniej
3 lata przed dniem zlozenia wniosku, co udokumentuja.

2. W pozostatych przypadkach niewymienionych wust. 1 przy zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego
podstawowym kryterium kolejnosci zawarcia umowy najmu jest data zlozenia wniosku przez osoby spetniajace
kryteria okreslone w niniejszej uchwale,

§ 7. 1. Realizacia wyrokow eksmisyjnych (wyrokow nakazujgcych opréznienie lokalu) nastgpuje przy
zastosowaniu zasad racjonainego gospodarowania zasobem z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawoinnciaegn wyrokn przez wisrzycicla, osobe posiacajacg uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

2. Burmistrz. w uzasadnionych przypadkach, moze wydaé skierowanie realizujac wyrok eksmisyjny (wyrok
nakazujecy oproznienie lokalu) z pominigciem koiejnosei w szezegolnosde:, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie srodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowad osobe wysiepujgcg w raZacy sposdb lub uporczywy przeciwko obowigzkowi porzadku
domowego;

3) przediozono ostateczng decyzje crganu nadzoru budowlanego dotyczacg koniecznosci wykwaterowania 0sob
zamieszkujacych w lokalu.

3. Realizegja uprawsien os6b eksmitowenych na mocy jednego wyroku, nastgpuje poprzez zawarcie jednej
wspolnej umowy najmu, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W przypadkn wydania odrgbnyveh wyrokdw eksmisyjnych {wyrokdéw nakazujacych opréznienie lokalu)
wzgleden: csob zamieszkujgeych wtym samym lokalu, realizacja wyrokow nastgpuje poprzez zawarcie jednej
wspolnej umowy najrau socialnego lokalu, z zastrzezeniem ust.5S.

5. Dopuszeza sie zawarcle dwoch jub wigce) odrgbnych umoéw najmu socjalnego lokalu bedacych realizacja
jednegs wyroku eksmisyjnego w sytuacji:

a) wystgpowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomochnyin orzeczeniem sadowym,

b) braku odpowiedniego lokalu speiniajacego kryteria ustawy gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi na
zasady recjorainege gospodarowania zasobem i pewierzonymi srodkami finansowymi.

§ 8 1. Po uplywic okresu najmu sccialnego lokaln z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna zawrzed
nowg nmowe tego samego lub innege lokalu na czas cznaczony w przypadku nadal utrzymujacej si¢ szczegdlnie
trudne) sytuacji zyciowe] dotychczasowego najemcy oraz spefnienia kryterium § 5 ust. | pkt 3.

2. Zawarcie umowry neimu socjalneze lokalu na zazadach okreslonych w ust. 1 moze nastapié¢ pod warunkiem,
ze dotvchezasowy nziemca nie zalega z oplatami za korzystanie z iokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony réwniez w przypadku wysigpowania zaieglosei, jzzeli zostale podpisane oraz zrealizowane porozumienie
o splacic zadluzenia i splecono ec najraniej w 172 tlodsi rat,

Rozdzial 3
Warunk' zamieszhivrapia kwalifikiejgee wnioskodawee do ich poprawy

§ 9. . Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) brzx mczliwesci swobodnege poruszania sig¢ b samodzielnej egzystencji wlokalu przez czionka
gospodarstwa domowego posiadajacego udokumentowang - orzeczeniem Powiatowego Zespotu do Spraw
Orzekania o Niepeinosorawnosci - niepetnosprawnosc narzadu ruchu,

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi ponizej 8 m* w wieloosobowym gospodarstwie domowym, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego ponizej 15 m? te) powierzehiil,

2. Foprawa warunkOw zamieszkania moze nastgpowacé w wyniku:
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1) przyznania prawa najmu lokalu sgsiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce,

2) przyznania prawa najmu innego lokalu,

3) wskazania do najmu pomieszczenia niemieszkalnego lub lokalu, ktére wnioskodawca adaptuje lub
wyremontuje whasnym staraniem i na wlasny koszt.

3. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkéw zamieszkania powinien wykazac, ze w okresie co
najmnic; jednrego roka przed zlozeniem wniosku nie zalegal z zaplatg biezacego czynszu ioplat za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu oraz prawidiowo z niego korzystal.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiiedzy najemenun Iokali naleigeych do tego zasohw a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 19. 1. Zamiany lokali podeymowane sg 1 prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasober Gminy i moga bvd dekonywane:

1) na wolny iokal mieszkalny zaproponowany przez Gming, w przypadku gdy najemca ubiega si¢ o zamiang na
lokal o mniejszym metrazu lub gdv powierzchnia lokalu jest niewspdtmiernie duza w stosunku do potrzeb
mieszkaniowych i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy;

2) pomiedzy stronami zalnteresowanymi zamiang, na ich wspolny wniosek, za zgoda Burmistrza wyrazona po
zapoznaniu sig z opinig Spoleczney Komisji Mieszkaniowej.

2. Najemey fokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu moze
by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny iokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

3. Zamiana lokali mieszkainvch meze tévniez pelegaé na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu wolnego
w zamian za 10kal zajmowany dotychczas przez najemce.

4, Zamia~a lekall moze rastapié tviko za zgody whasziciela tveh lokali na jej dokonanie, wyrazong na piSmie
ipod warirkism e zomieniaze lokal=s bedg vioine od zadhuzen czynszewych. Nie dotyezy to sytuacji, w ktorej do
zamianv dochodzi 7 inicjaty vy wynajmujacego.

5. Wie morna odméwid zamiany lokaly w wypadkach:

o)
=

1) nadmiernegn ragsszezenia lokaiu (ponize] 5 m* powierzchni mieszkalnej na osobe w lokalach wieloizbowych
{

oraz porize} 6 m? w przvpadiy {okzlu jednoizbowago):

2) szczegdinych warunkow rodzinnych uzasadniaigeych zmiang miejsca zamieszkania;
3) wrzledow zdrewotnyvoh nzassdniaiacyth korisczaodn zamieszkania w innym lokalu.
§ i1, . Najemcy zaimujacy lokale socjaine moga dokonywaé ich zamiany za zgoda wynajmujacego z innym
najemc.:l.
2. D¢ zarnian lokali sccjalnych stosue cig § 5 ust.? |4 niniejszej uchwaly.
rozdzial 5
Zasady postepowania v stosunliu do 0sob, ktdre nie wergpily w stosunek najmu po $mierci najemcy albo
pozosialy w lokaiu epuszezonym przez najemee
§ 12. 1. Z osobami. ktdre pozostely wiokalu po smierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cvwilinego lub pozostaly w lokaiu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa nzjmu zajmowanego iokaiu zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 2 § 31 § 5 ust.1.
2. Fostanowienia ninielszege paragiafu maja odpowiednie zastosowanie do osob, ktdre:
1) nie wstapily w stosunek najmu lokalu po smierci osoby, ktora posiada tytut prawny do tego lokalu i zajmujg ten
loka) bez tviuhu prawnego.
Kozawiai 6
Tryb s ozpaivvviania i zafaswiania waieskiw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
secjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej
§ 12 1. W relu poddania kontroli spoleczng] trybu “ozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na
czas nieoznaczory i najer sociainy powotuje sie Spoteczng Komisje Mieszkaniowa. Komisje powotuje Burmistrz
w drodze zarzgdzenia.
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2. Spoleczna Kormisja Mieszkaniowa jest orpanem opmiodawczym i jest organem kontroli spolecznej nad
trybem rozpawrywania i zatatwiania wnioskdw o najerr: lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali.

3. Do zadan komisji nalezy:
1) uczestiiczenie w wizytacjach u oséb ubiegajgeyen siv 0 wynajecie lub zamiang lokalu;
2) opiniowaniz wnioskow ubilegajacych sie o wynaiecie lub zamiang lokalu;
3) sporzadzanic projextow list 0s6b zakwalifixowanych do najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego;
4) rozpatrywanie uway | zastrzeren zwigzanych z projektami list.

4. Ustalenia Spofecznej Komisji Mieszkaniowej utrwalane sg w protokotach z posiedzenia tej Komisji lub
w protokoiach z ogledzin zajmowanven lokali.

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokaiu wehodzgeego w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego,
z wyjetkiem proypadkdw okvedlorych w § 6 skt od ¥ de 2 riniejszej uchwaly, zobowiazane sg do zlozenia wniosku
w siedzibie Urzedu Mieiskieao w Zdzieszowicach.

2. Wnioski przekorywarne sg <o wiziciwej komdrki Urzedu Miejskiego w Zdzieszowicach.

3. Niezbednym elemenienn wniosku jest dozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby objete
wnioskiem ¢ 10zastajaes we vspolnym gospodarstwie domowyim:

1) oéwiaderenie o nosiadaniu fub braku nesiadania sytutn prawnego do innego lokalu lub jego czgséei potozonego

3

w tej samej lub pobliskie} miejscowosci,

h

2) oswiadezenia o zpodsie ng przemwarzaric Janych osobowych, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady ( UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w ""via;’fku 7 przetwerzanien: danyeh osobovivch 1w sorawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylevia dyviektywy 9546 {(ogéine m'fpo':,.,,‘! zenie o ochronie danych ) wartvkule 13114, sg publicznie
dostgpne ra steere Bivletynu Iiformacii Publiczaey { BIP) Urzgdu Miegjskiego w Zdzieszowicach pod adresem
htips:/bip. zdzieszowice.pl. Dostep do ww. informacji mozliwy jest réwniez w sekretariacie Urzgdu Miejskiego
w Zdzieszowicach w godzimach praty Urredu orez poryskiwanie wszelkich informacji i dokumentow
nieche faveh de Smzeprowadzenia postgpoivania,

3) dekiaracjt o wysekosct dochodow czionkow gospocarstwa domowego oraz oswiadczenie o stanie majatkowym
czlnkaw gus'wod arstwa domowago. o ktérych mnwa voart. 21b ust. 1, ust, 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2020 1. poz. 6li),

4) oiwiadczenia o stanie mejgthowvm oséb bedgeych cztonkami gospodarstwa demewego osoby ubiegajacej sie
0 Zewaicia tmowy nappne fokalu 1 nadm lokati socjamiege w dule skladania tych dokumentdw.

4. Komisja w uzasadnionych przypadkach moze wnioskowal do Gminy o przeprowadzenie wywiadu
$rodov iskowege  doyoracego  syinaci wnjoskedawev, Jezell na podstawie przeprowadzonego wywiadu
$rodove iskoweg: zostoniz o'wierdzora raraca dvsproporcis miedzy zadeklarowanymi dochodami w zlozonym
whnioshu, a takiveznym stanem majgtowym wiisskodawey viskazujacym, ze jest on w stanie zaspokoié swoje
potrzeny raleszkanioae wykorzystujge whasne srodki i posiadane zasoby finansowe, komisja powinna negatywnie
zaopiniowas Hozony wniesek.

5.0l e osGh, v kteant wainm D3 ravaerie anTava ngjey nastapuie w formie list przydzialu mieszkan
z pod7 ﬂem na liste nrrvda rz czas vieoznaczony i liste przydziatu lokali socjalnych, na ktéra wpisywane
sg osoby spetnizigee odpowiedme kivieria rinicisze) uchwaly.

iz fekal

6. ity matwiendyr Bupmistrr ponrrzedein micpiniywan'n ieh nizez Spoleczng Komisjg Mieszkaniows.

7. cisty ossb '7¢1K'\\fal;r‘;ko\vanwh do przyazmin iokalu podaje sie do publicznej wiadomosct poprzez
wywieszante ich na t=hlicy informacy; :J w siedzibic 1 rzgdu Miejskiego w Zdzieszowicach. Listy winne zawiera¢
informacje o mozlwoser shiadanie wwag 1 zastrreiazn,

8. Osoby ujete na {istach orzydzialow obowigzane s3 na wezwanie Gminy do 15 marca kazdego roku uzupetni¢
ztozon, wiissek o wanrmage ¢ 2ntavech najgevel v ndyw na realizacje wniosku.
9. W przypadku winoskodawcy, ktory.

i

1) nie speini kryteridn wwvmisnioryel w § 3 ust20 8 S ast ] nintejsze) nchwaty;

A5 Poapist oy
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2) Zhorvd odwiadezenie zawierajace nieprawdziwe dane lub zatail dane dotyczace wihasnej sytuacji mieszkaniowe;j
lub: materiaine), niezbedne do zawarcia umowy najmu lokalu zawiadamia o tym fakcie Komisje, ktora po
wervfikacii sytuacit osoby z listv rrzedklada Burmist=zowi wniosek o wykreslenie takiej osoby z listy.

Roudzial 7
Kritevia oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m*
§ 15 1. Lokale wieszi '1‘11@ o pewierzchni  uzytkowej prrekraczajacej 80 m? w pierwszej kolejnodci sg
oddawanc w naj 1w speinigjgeym wartiki okre$lone niniejsza uchwala z zachowaniem dostosowania
propoinwansgo tokaly do steukiury rodzing weioskodawey oraz jej warurkdw zdrowotnych.

em rodz

2. Nie czescie) miz co 5 lata, najemcy lokaii nueszkalnych, zktorym zawarto umowy najmu na czas
nieokreslony w oparcii ¢ przepisy vniejszer ucivwzly. podlegaja werytikacji spetniania kryterium wysokosci
dochodu Uff_an.dl’ldjé‘ﬁj oddanic w najem zajmowaroco bokalu. Najemcy lokalu na zadanie Gminy skfadaja

o$wiadozenie o mieposiadacii tytnhi prawneye do iawego lokzlu polozoinego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosc.
3. e pras Coo iy nujcmczq jF“‘- “bevigrany de ziozenia w terminie miesiaca od dnia otrzymania

zadari: 7 d ACjE o agokost decheddw crtonkévs gospodarstwa domeowego  w okresie 3 miesigey
poprzediaige '.h {h)ft‘n \l';\]fl(‘ﬂC: W :a.l’hra“;x o wysokoscei dochod(\w czionkdw gospodarstwa domowego
uwzglednis iz osobv bedace czionkami geepodarstwa w dniu jej skfadania. Deklaracje sklada si¢ zgodnie
zwzorem okredionym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku ¢ aodatkach mieszkaniowycii. W przypadku nieztozenia dekiaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do
kwoty 6 % wartosci odiworzeniowej w skal roku.

4. Najemcy lokalu na zgdanie Gminy skfadaja oswiadczenie o nieposiadaniu tvtulu prawnego do innego lokalu
polozonego w tej samej luo pobl;skicj miejscowosel.

5. Weenkaal « so'uie 7 art. 21c ust, S ustawy 7 dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokator - r"”'k wiowyTn '-ﬁ.:o’.‘vif: creny 1o crnianis kodeksy cywilnego (D37, 1. 2 20201, poz. 611).
g v p £0 4

6. Maksymalna wvsokosce czynszu ustalona zgocnie 7 ust. 5 nie powinna przekraczaé w skali roku 4% wartosci
odtworzeniowe] fokaliu.
Roudzial &
sy vania tolntt os ﬂmm niepelrosprawnym, na mieszkania wspomagane
i nfeszianis chronione

Zassiv prrevnamanis do wy

§ 16, 1. okal wskazywany dia 000 niepemosprawnych okresfa sig z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
WYnikajse,ych 7 0rZec/ehla & niepetnusprawnosel.

2. Lokal wskamvvany dia 030b aiepsincsprawnye musi uwzglsdniaé rodzaj niepetnosprawnosei i dawaé
mozlin 0i¢ swooodnego wyrkonywania wszystkicn czynnosci, ktore sa niezbgdne w trakcie korzystania z lokalu.

-

3. Do podstav, owveh warunkow wymaganvch dia kazazge lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej
zalicza s12:

1) use novanie loka's mieszialege do plerwszego pietra wlacznie:

) brak o
4., jviel voraaoh e miesrkaniovrym Gooiny woodziziono iorale przazcaczone do wynajmowania na mieszkania
wspotnagane i anesrhaniy chromions, udougonia m, ie esobora, tore Zozyty odwiadezenie woli o zamiarze najmu

tych lokali na czas okreslony

5. %onwose  zamieszearia v mieszkaniu wspomaganym  {ub  mieszkaniu  chronionym dotyczy osob
zagrozonych ubostwent, maroinaiimriq 1 wykluczeniem spolecznym, wymagajacych czasowego lub statego
wspar:a. a e how stanie zasockoic swoich sotwrzeb mieszkaniowych przy pomocy wiasnych uprawnien,
zarobk o i

6. 0Ne mies Fane wIpesanans §miearianie chaoiiie przezessra tie lokzle o nieobnizenym standardzie,
bedgcs v aohryr sl oo

7. Wydzielenie 7 zazoh: mieszkaniowego Gminy mieszkah wspomagenych i mieszkan chronionych, a takze
uchyler:. 3 stavusy ag Do e earadiena Surmiis?
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8. Osoba zakwalifikowana do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie mieszkania wspomaganego lub
mieszkania chronionego, na czas zamieszkiwania w takim mieszkaniu podpisuje umowe okreslajagcg zasady
wsparcia, dostosowane do indywidualnych potrzeb tej osoby.

9. Mieszkanie wspomagane lub mieszkania chronione wynajmuje sie na czas okre$lony za odptatnoscia
zmienng w okresie obowigzywania umowy, jednak na poziomie nie wyzszym niz ustalony dla lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdziat 9
lirme przypadki zav/arcia. umowy najmu

8 17. 1, W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce skutkujacego rozwigzaniem umowy Burmistrz moze
wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu na czas nhieoznaczony z osobami bliskimi najemcy a takze osobie
pozostajacej faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, jezeli osoby spetniajg nastepujace warunki:

1)sg osobami bliskimi dotychczasowemu najemcy wrozumieniu art. 691 § 1Kodeksu cywilnego
i zamieszkiwat}' one z najemca za wiedzg wynajmujacego co najmniej 2 lata do dnia opuszczenia lokalu lub
w stosunku do pozostatych oséb zamieszkiwaty one z '<ajemca za wiedza wynajmujgcego co najmniej 5 lat do
dnia opuszczenia lokalu;

2) nie majag warunkéw do zamieszkania w lokalu lub budynku stanowigcym nowe miejsce zamieszkania
dotychczasowego najemcy.

3) spetniajg warunki okre$lone w § 3;

4) w sytuacji zadtuzenia pozostawionego przed zawarciem umowy dokonajg catkowitej sptaty zobowigzar wobec
Gminy z tytutu dotychczasowego najmu lokalu;

5) nie dysponujg innym lokalem.

8 S, 1 Na wniose* najemcy zajmujgcego lokal, w ktérym najednego cztonka rodziny przypada nie wiecej niz
10 m2 powierzchni mieszkalnej dla gospodarstw wieloosobowych inie wiecej niz 20 m2 dla gospodarstw
jednoosobowych, moze zosta¢ dokonana zmiana dotychczasowej umowy najmu na €zas nieoznaczony na umowe
najmu lokalu socjalnego, w przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu najemca osigga dochody okreslone w §
5 ust. 1 pkt 3. o lic zajmowany lekai zostat wydzielony w gminnym zasobie z przeznaczeniem na lokal socjalny.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta z osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,
w stor.rk" dc ktorej Gmina uzyskata orzeczeni? sadowe o opréznieniu lokalu ze wskazaniem lokalu socjalnego,
o ile zanitowany loka! zostat wydzielony w gminnym zasobie z przeznaczeniem na lokal socjalny.

3 W szczegolnie uzasadnionych wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze po zaciagnieciu opinii wiasciwej
Komisji Rady Miejskiej w Zdzieszowicach wyrazi¢ zgode na zawarcie umewy o0 najem lokalu z osobami
niespetniajageymi warunkow okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 10
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 19. traci moc uchwata nr 1Y/42/2015 Raay Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 21 stycznia 2015 roku
w sprawie zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Zdzieszowice (Dziennik Urzedowy
Wojev tdztwc Opolskiego pot 194).

8 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

8 21. UchwaU wchodzi v zrcie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia v Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Zbigniew Jézetmk'"* J
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Uzasadnienie

Podjecie proponowangj uchwaly  wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zdzieszowice jest spowodowane koniecznoscia dostosowania obecnej uchwaty
regulujace] te kwestie do tredci przepisu ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 611; dalej

ustzeva o ochionie praw fokalordw).

Przepis upowazniajacy do podjecia Uchwaly zostal zmieniony ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali scojalny h, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdoemnvch, ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22018 1., poz. 756 z pézn. zm.). W $wietle art.17 tej ostatniej
ustawy - uchwaty, o ktérych mowa w art.21 ustawy o ochronie praw lokatorow (w tym Uchwala w sprawie
zasad wynajmowania lokali  wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy) w brzmieniu
dotvchezasowym, podjete przed dniem 21 kwietnia 2019 roku, zachowuja swoja wazno$¢ imogg byé
zmieniane, jednakze nie dtuzej niz 24 miesigce od dnia wejScia w zycie zmiany tejze ustawy.
Dwiudzicstoczieromiesigezny termin uplyws zatem 21 kwiztnia 2021 roku.

W proponowanym projekcie Uchwaly uregulowano zasady przeznaczania do wynajmowania lokali osobom
niepelnospravny o, na micszkania wspomagane 1 mieszeania chronione.

Obewigzek uregulowania w uchwale okreslajgesj zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
izorkaniowegs zaschu Gminy w wshazanym wyzie) zegadnieniu ustawodawca wprowadzil do ustawy
o ochronis praw lokatoréw wamiankowar g ustawe z dria 22 rarca 2018 roky.
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